— ]

L0 Lo
[}

‘ . 1 1 i

| w

, 3 | ' | l ! f -
e e e | 1§ A 5 1
2z I £ | & ! - T c X
== 2 - | e [ U e

= | £ = = I = £ c 1
c Y @ wg I 5 | m ra . g , €@

i i e i 0 : .‘: I a
4 I E - - | = [ I “‘u -ﬂfﬂl
0w o = |EE [ | £ - = e | ma C
m:3 € | @ E L [E o (] == 1 25
i [E=] W WA u_zgS oW = BT, T

‘

Schnitt B-B ™ 1200
(nicht bindend)

_If"l‘:I
| 1
| ’ o
| 5 |
I i =
| g |+ o ; |
T = I O E [
- - 2
ar 1 -‘ﬁl E LT _!'2 | @
E 2l a 8o e | X 1195
o e ! = i P2 5
E m o i =]
= o “ 15,0
Wechselnd:
Beleuchtung
Baume
Parken

Schnitt A-A M 1:200

(nicht bindend)

rreie und Hansestadt Hambwtg
Tlrdtantwicklungsbehdrde
LP23/F Fiarkammer ZWG R 0113
Alter Steinweg 4 - 20459 Hamburg
lalefon 35 04-32 92/32 98
B 9.41-32 92/32 93

Bebauungsplan Volksdorf 34/Rahlstedt 113

Festsetzungen

des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

in Wohngebauden

Offene Bauweise

Baugrenze

Dachneigung, zwingend

Allgemeines Wohngebiet

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Geschlossene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Grundflachenzahl als Hochstman
Geschofiflachenzahl als Hochstmal3
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig |

Ausschluf3 von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Flache fur Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgaragen
Gemeinschaftsstandplatze fiur Abfallbehalter
""" ’71  Umgrenzung der Grundstiicke fiir die
GA bestimmt sind
zB(1)(a) Flachen mit besonderen Festsetzungen

(siehe &2)

Strafenbegrenzungslinie

Flache fir Wald

Sonstige Abgrenzung

Strafenverkehrsflache

Flache fur den Gemeinbedarf

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

00000 Flache zum Anpflanzen von Baumen
b Flache fiir die Erhaltung von B3umen i
@ Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache fir Mafnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme

%@% Landschaftsschutzgebiet
Kennzeichnung
Hinweise

Geanderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Maflgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt] Seite 133), zuletzt gedndert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479)

Langenmalle in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 09.1993

Gesetz
itber den Bebauungsplan Volksdorf 34 /Rahlstedt 113

Vom 18. Oktober 1996

{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 252)
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(1) Der Bebauungsplan Volksdorf 34/ Rahlstedt 113 fiir den
Geltungsbereich westlich Meienredder zwischen Eulenkrug-
strae und der Sidgrenze der Gemarkung Volksdorf (Bezirk
Wandsbek, Ortsteile 525 und 526) wird festgestellr.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzi:

Huusbarg — Westgrenze des Flurstiicks 6381, iiber das
Flurstiick 199 (Eulenkrugstrafe), Nordgrenze des Flurstiicks
199, iiber das Flurstiick 199 der Gemarkung Volksdorf —
Meienredder — Im Meienthun — Langfeld — Ost- und Sid-
grenze des Flurstiicks 5305 der Gemarkung Volksdorf — Ost-
und Sidgrenze des Flurstiicks 4364, iiber die Flurstiicke 4406,
4364 und 4426 der Gemarkung Meiendorf — Sildgrenzen
der Flurstiicke 5305 und 5307 der Gemarkung Volksdorf —
Mellenbergweg — Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 5305
der Gemarkung Volksdorf — Langfeld — Westgrenze des Flur-
stiicks 257 der Gemarkung Volksdorf,

{2) Das makgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung einschlieflich
der als Anhang beigegebenen zeichnerischen Darstellung
der zweiten Berichtigung des Flichennutzungsplans fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
{Hamburgisches Geserz- und Verordnungshlart Seite 542)
kinnen beim drtlich zustindigen Bezirksamt wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden, Soweit zusditz-
liche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen
sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §%§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung wvom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblarr 1
Seite 2254), zuletzt gefindert am 23, November 1994 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), bezeichneten Vermb-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschiidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung
der Entschdigung schrifilich bei dem Entschiidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefilhrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in Fillen des Buchstabens b innerhalb von sie-
ben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schrifilich gegeniiber dem drtlich zustindigen Bezirksamit
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Die Gebiude auf den mit .{2)* bezeichneten Flichen des
reinen Wohngebiets sind durch Material, Farbgebung,
Fassadengliederung und Dachform als einheitliche Bau-
gruppe zu gestalten. Die Dicher sind als Pultdicher aus-
zufithren. Die Dachneigung auf der Nord- und Westseite
der Gebiiude darf maximal 15 Grad betragen; diese Di#-
cher sind mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung her-
zustellen und extensiv zu begriinen. Auf der Siid- und
Ostseite der Gebiiude sind die Dicher mit einer Neigung
von mindestens 45 Grad auszubilden.

2. Auf den mit .(b)* bezeichneten Fliichen der Wohngebiete
sind Dachgeschosse als Satteldach mit einer MNeigung
zwischen 30 Grad und 45 Grad auszubilden.

Staffelgeschosse sind unzulissig.

4. Eine ﬁ'h:rschrcirung der Baugrenzen durch Balkone,
Loggien, Sichtschutzwiinde und Erker kann bis zu 1,5m
zugelassen werden.

5. Die Oberkante der Erdgeschofifufbdden darf im Ge-
schoBwohnungsbau nicht héher als 1 m und im Einfami-
lienhausbau nicht héher als 50 cm dber der natiirlichen
Gelindeoberfliche liegen.

6. Zur ErschlieBung der eingeschossigen Wohnbauflichen
sind gemeinsame Grundstiickszufahrien vorzusehen.

7. Garagen oberhalb der Gelindeoberfliche sind unzulissig.

8. Die aufl der festgesetzten Tiefgarage girtnerisch anzu-
legende Fliche ist mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren UTberdeckung zu versehen,

9. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplarz ein grofkroniger Baum zu pflanzen. Schutz
diicher von Stellplatzanlagen sind extensiv zu begriinen,
Pergolen bei {iberdachten Stellplitzen sind mit Schling-
oder Klerterpflanzen zu begriinen.

10. Mindesrens 35 wvom Hundert der nicht {iberbauten
Grundstiicksfliche sind mit Striiuchern und Stauden zu
begriinen. Fiir je 150 m?® der nicht diberbauten Grund-
stiicksfliiche ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder
fiir je 300 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche ein
groBkroniger Baum zu pflanzen.

11. Fiir zu pflanzende Biume und Striucher sind standortge-
rechte einheimische Laubgehilze zu verwenden. Grof-
kronige Biume milssen einen Stammumfang von minde-
stens 18 cm, kleinkronige Biume von mindestens 14 cm
in einer Héhe von 1 m iiber dem Erdboden aufweisen.

12. Im Kronenberzich der zu pflanzenden und zu erhalten-
den Biume ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechter
Pilanzenarten zu begriinen. Auferhalb von &ffentlicher
Strafenverkehrsflichen sind Gelindeaufhthungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biiume unzu
lissig.

13. Bauliche und technische Manahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren, sinc
unzulissig,

14. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissi-
gem Aufbau herzustellen, Die Wasser- und Luftdurchlis-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguff, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzuliissig.

15. IMe Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nichr iiberbauten Flichen unzulissig,

16. AuBenwiinde von Gebiuden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betriigt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 2m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden.

17. Bei Abgang von Knicks (Wallhecken) sind Ersatzpflan-
zungen und Aufsetzarbeiten so durchzufilhren, daf de:
Charakter eines intakten Knicks erhalten bleibt. Sie sind
unter Erhalt von Binzelbiumen ({Tberhiiltern) alle achi
bis zehn Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Det
Abstand der Einzelbiiume soll 30 m bis 40 m betragen, so-
fern schiitzenswerter Baumbestand nicht entgegensteht.
Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Neupflan-
zungen zu schliefien.

18. Fiir die festgeserzten Biume und Striucher sind be
Abgang Ersatzpflanzungen vorzusehen,

19. Die als Wald ausgewiesenen Flichen sind als naturnahes
Wald mir standortgerechten Baumarten anzulegen und zu
entwickeln,

19.1 Aufder mit ,(1)* bezeichneten Fliche ist eine Retentions
fliche naturnah zu gestalten und zu erhalten,

19.2 Auf der mit ,{2)* bezeichneten Fliche ist eine Lichtung
von etwa 0,5 Hektar Grige zu erhalten, auf der das Griin-
land der natiirlichen Sukzession {iberlassen bleibr,

20. Den Wohngebieten und der Gemeinbedarfsfliche werden
die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Watur und Landschaft fiir Aus
gleichs- und Ersatzmafnahmen zugeordnet.

§3

Die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,
Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 —k), zuletzt
gefindert am 19, Mirz 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblart Seiren 41, 42), wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit Ausnahme der fiir Wald ausgewiesenen
Flichen aufgehoben.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.
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Gesetz
iiber den Bebauungsplan Volksdorf 34/ Rahlstedt 113

Vom 18. Oktober 1996

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Volksdorf 34/ Rahlstedt 113 fiir den
Geltungsbereich westlich Meienredder zwischen Eulenkrug-
strafe und der Siidgrenze der Gemarkung Volksdorf (Bezirk
Wandsbek, Ortsteile 525 und 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Huusbarg — Westgrenze des Flurstiicks 6381, iber das
Flurstiick 199 (Eulenkrugstrafe), Nordgrenze des Flurstiicks
199, iiber das Flurstiick 199 der Gemarkung Volksdorf —
Meienredder — Im Meienthun — Langfeld — Ost- und Sid-
grenze des Flurstiicks 5305 der Gemarkung Volksdorf — Ost-
und Siidgrenze des Flurstiicks 4364, iiber die Flurstiicke 4406,
4364 und 4426 der Gemarkung Meiendorf — Siidgrenzen
der Flurstiicke 5305 und 5307 der Gemarkung Volksdorf —
Mellenbergweg — Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 5305
der Gemarkung Volksdorf — Langfeld — Westgrenze des Flur-
stiicks 257 der Gemarkung Volksdorf.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung einschlieflich
der als Anhang beigegebenen zeichnerischen Darstellung
der zweiten Berichtigung des Flichennutzungsplans fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542)
konnen beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitz-
liche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen
sie gegen -Kostenerstattung erworben werden.

5. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. November 1994 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschddigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daR er die Leistung
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb

eines Jahres, in Fillen des Buchstabens b innerhalb von sie-

ben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt

geltend gemécht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Die Gebiude auf den mit »(a)* bezeichneten Flichen des
reinen Wohngebiets sind durch Material, Farbgebung,
Fassadengliederung und Dachform als einheitliche Bau-
gruppe zu gestalten. Die Dicher sind als Pultdécher aus-
zufiihren. Die Dachneigung auf der Nord- und Westseite
der Gebiude darf maximal 15 Grad betragen; diese Dé-
cher sind mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung her-
zustellen und extensiv zu begriinen. Auf der Siid- und
Ostseite der Gebiude sind die Dicher mit einer Neigung
von mindestens 45 Grad auszubilden.

2. Auf den mit ,,(b)“ bezeichneten Flichen der Wohngebiete
sind Dachgeschosse als Satteldach mit einer Neigung
zwischen 30 Grad und 45 Grad auszubilden.

3. Staffelgeschosse sind unzuldssig.

4. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Loggien, Sichtschutzwinde und Erker kann bis zu 1,5m
zugelassen werden.

5. Die Oberkante der Erdgeschoffuffbdden darf im Ge-
schofRwohnungsbau nicht héher als 1 m und im Einfami-
lienhausbau nicht héher als 50 cm {iber der natiirlichen |
Geliindeoberfliche liegen.

6. Zur Erschliefung der eingeschossigen Wohnbauflichen
sind gemeinsame Grundstiickszufahrten vorzusehen.

7. Garagen oberhalb der Gelindeoberfliche sind unzulissig.

8. Die auf der festgesetzten Tiefgarage girtnerisch anzu-
legende Fliche ist mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen.

9. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofkroniger Baum zu pflanzen. Schutz-
déicher von Stellplatzanlagen sind extensiv zu begriinen.
Pergolen bei iiberdachten Stellplitzen sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

10. Mindestens 35 vom Hundert der nicht iiberbauten
Grundstiicksfliche sind mit Strduchern und Stauden zu
begriinen. Fiir je 150 m? der nicht iiberbauten Grund-
stiicksfliche ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder
fiir je 300 m? der’nicht iiberbauten Grundstiicksfliche ein
grofkroniger Baum zu pflanzen.

11. Fir zu pflanzende Béume und Striucher sind standortge-
rechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. GroR-
kronige Biume miissen einen Stammumfang von minde-
stens 18 cm, kleinkronige Bédume von mindestens 14 cm
in einer Hohe von 1m iiber dem Erdboden aufweisen.

12. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhalten-
den Biume ist eine offene Vegetationsflache von minde-
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13.

14.

15.

16.

17.

stens 12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten
Pflanzenarten zu begriinen. Auflerhalb von &ffentlichen
StraRenverkehrsflichen sind Gelindeauthshungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume unzu-
ldssig.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren, sind
unzuléssig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissi-
gem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlis-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulissig.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flichen unzuléssig.

Auflenwinde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden.

Bei Abgang von Knicks (Wallhecken) sind Ersatzpflan-
zungen und AufSetzarbeiten so durchzufiihren, daR der
Charakter eines intakten Knicks erhalten bleibt. Sie sind
unter Erhalt von Einzelbdumen (Uberhiltern) alle acht
bis zehn Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der
Abstand der Einzelbiume soll 30 m bis 40 m betragen, so-
fern schiitzenswerter Baumbestand nicht entgegensteht.
Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Neupflan-
zungen zu schliefen.

18. Fiir die festgesetzten Biume und Striucher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzusehen.

19.  Die als Wald ausgewiesenen Flichen sind als naturnaher
Wald mit standortgerechten Baumarten anzulegen und zu
entwickeln.

19.1 Auf der mit ,,(1)“ bezeichneten Fliche ist eine Retentions-
fliche naturnah zu gestalten und zu erhalten.

19.2 Auf der mit ,(2)“ bezeichneten Fliche ist eine Lichtung
von etwa 0,5 Hektar Grofe zu erhalten, auf der das Griin-
land der natiirlichen Sukzession iiberlassen bleibt.

20. Den Wohngebieten und der Gemeinbedarfsfliche werden
die Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft fiir Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen zugeordnet.

§3

Die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,
Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791~Kk), zuletzt
gedndert am 19. Mérz 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 41, 42), wird fiir den" Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit Ausnahme der fiir Wald ausgewiesenen
Flidchen aufgehoben.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 18. Oktober 1996.

Der Senat



